
На основу члана 50. Закона о уређењу простора-Пречишћени текст ("Службени
гласник Републике Српске", број: 84/02, 14/03, 112/06 и 53/07) и члана 32. став 1.
алинеја 2. Статута општине Лакташи ("Службени гласник општине Лакташи",
број: 5/05, 9/05 и 4/08), Скупштина општине Лакташи на сједници одржаној дана
08.12.2009. године,    д о н и ј е л а    ј е

О Д Л У К У

о измјени дијела измјене ''Регулационог плана бањско-рекреационог центра Лакташи''

Члан 1.

Доноси се измјена дијела измјене ''Регулационог плана бањско-рекреационог
центра Лакташи'', (у даљем тексту: измјена  дијела измјене Плана).

Границе простора који је обухваћен измјеном дијела измјене Плана прецизније
су одређене у графичком дијелу Плана.

Члан 2.

Елаборат измјене дијела измјене Плана састоји се од текстуалног и графичког
дијела.
Текстуални дио измјене дијела измјене Плана садржи:

      А.  Уводно образложење
      Б. Стање организације, уређења и кориштења простора
      В. Потребе, могућности и циљеви организације, уређења и коришћења простора
      Г. План организације, уређења и кориштења простора
      Д. Одредбе и смјернице за провођење измјене дијела измјене Плана

Ђ. Трошкови уређења грађевинског земљишта

Графички дио измјене дијела Плана садржи следеће карте:

1.  Постојеће стање Р=1:1000
1а.Постојеће стање-намјена и спратност објеката Р=1:1000
1б.Постојеће стање-бонитет објеката Р=1:1000
1в.Постојеће стање-карта рушења Р=1:1000
2.  Извод из постојећег ''Регулационог плана
     бањско-рекреационог центра Лакташи'' Р=1:1000
3.  Инжењерско-геолошка карта Р=1:1000
4.  План организације простора Р=1:1000
5.  План саобраћаја, саобраћајница и нивелације Р=1:1000
6.  План инфраструктуре-хидротехника Р=1:1000
7.  План инфраструктуре-електроенергетика,
    телекомуникације и топлификација Р=1:1000
8.  План уређења система зелених површина Р=1:1000

   9а.План регулационих линија Р=1:1000
   9б.План грађевинских линија Р=1:1000
10. План парцелације Р=1:1000
10а.План парцелације-фронтови Р=1:1000



Члан 3.

Елаборат измјене дијела измјене Плана, урађен у АД''Пројект'' Бањалука, у
мјесецу октобру 2009. године, прилог је и саставни дио ове Одлуке.

Члан 4.

Измјена дијела измјене Плана је основа за утврђивање општег интереса за
изградњу објеката и за извођење других радова, сходно члану 5, 14. и 15. Закона о
експропријацији ("Службени гласник Републике Српске", број: 112/06, 37/07 и 110/08).

                                                       Члан 5.

Измјена дијела измјене Плана је основа за промјену облика и површине
постојећих парцела градског грађевинског земљишта и осталог грађевинског
земљишта, сходно члану 26. и 27. Закона о уређењу простора – Пречишћени текст
(''Службени гласник Републике Српске'', број: 84/02, 14/03, 112/06 и 53/07).

       Члан 6.

Измјена дијела измјене Плана се излаже на стални јавни увид код општинског
органа управе надлежног за послове просторног уређења.

       Члан 7.

О провођењу ове Одлуке стараће се орган из члана 6.

       Члан 8.

Ступањем на снагу ове Одлуке престају да важе раније донесени
просторно-плански документи проведбеног карактера, у дијелу у којем нису у
сагласности са измјеном Плана.

                   Члан 9.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном
гласнику општине Лакташи".

Број: 01-022-166/09
Датум: 08.12.2009. године
Л а к т а ш и                 ПРЕДСЈЕДНИК

     СКУПШТИНЕ  ОПШТИНЕ

Сњежана Келечевић



О б р а з л о ж е њ е
за доношење наведене Одлуке

Скупштина општине Лакташи је на сједници одржаној дана 27.06.2008. године
донијела Одлуку о приступању изради измјене дијела измјене ''Регулационог плана
бањско-рекреационог центра Лакташи'', (Одлука, бр. 01-022-114/08).

Простор обухваћен овом измјеном Плана ограничен је са сјеверозападне стране
магистралним путем М-16 Бањалука-Градишка, са сјеверне стране локалним путем
Лакташи-Србац, са источне стране приступним путем до објекта лоцираног на јужној
страни комплекса Дома здравља ''Др Младен Стојановић'', затим источно до границе
парцеле к.ч.бр.314 к.о. Лакташи, а са јужне стране новопланираним саобраћајницама
кроз комплекс ''Бање Лакташи''. Површина обухвата износи 3,83ха.

Измјеном Плана просторна цјелина се скоро у потпуности планира за уређење
атрактивног бањског, здравственог и стамбено-пословног комплекса, уз велику
заступљеност јавних, градских садржаја, отворених јавних простора, те парковских и
зелених површина.

Концептом овог Плана дефинисане су следеће основне просторне цјелине:
-стамбено-пословна цјелина, уз магистрални пут М-16 Бањалука-Градишка и

локални пут на сјеверу обухвата;
-цјелина јавних градских простора, коју чине: округли трг, парковски простор и

шетнице у централном дијелу обухвата. На трг су оријентисани: Православна црква,
парохијски дом и новопланирани бањски објекат;

-уз постојећи објекат Дома здравља ''Др Младен Стојановић'' планира се
изградња Центра за дијагностику.
У односу на рјешење предвиђено претходним Планом, отворен је већи визуелни и
пјешачки продор из правца магистралног пута, са позиције поред постојећег аутобуског
стајалишта.

Нацрт измјене дијела измјене Плана био је изложен на јавни увид у трајању од
30 дана и у том периоду су пристигле три примједбе, од којих двије нису прихваћене,
док је једна дјелимично прихваћена, и то:

ПРИМЈЕДБА бр.1:

Ожеговић Видојка из Бањалуке је власник парцеле к.ч.бр.280/2 к.о.Лакташи.
Именована је изјавила примједбу на планска рјешења, у којима је по једној

варијанти, на њеном земљишту предвиђен знатно мањи објекат, а по другој варијанти,
то би била јавна површина без објеката, и да ни једно од тих рјешења не може
прихватити. Такође, наводи и да јој је неопходан пословни простор.

ОДГОВОР:

Примједба се не прихвата.
Измјена Регулационог плана изведена је у складу са програмским елементима, а у циљу
постизања квалитетнијег рјешења централног подручја, јавних површина и остварења
бољих визура и јаснијих пјешачких комуникација.
Овим планским рјешењем, површина планираног објекта на земљишту означеном са
к.ч.бр. 280/2 к.о.Лакташи, мања је у односу на рјешење понуђено претходним Планом,
али је предметно земљиште и даље квалитетно искориштено. Наиме, на предметном
локалитету планиран је објекат, бруто грађевинске површине 778м², што је 3,3 пута
већа површина од бруто грађевинске површине постојећег објекта. Према томе,
изградња замјенског објекта се може сматрати исплативом инвестицијом, обзиром и на
чињеницу да је предметна парцела неправилног облика, те да се налази непосредно уз
постојећи стамбено-пословни објекат, великих просторних габарита и спратности



П+2+М, са којима се мора ускладити свака будућа изградња. Приземље објекта бруто
грађевинске површине 283м² је планирано као пословно, те се може искористити за
потребе подносиоца примједбе.
Сјеверни дио парцеле налази се непосредно уз постојећи стамбено-пословни објекат
''Лактинг'', па сходно томе на њему није могућа изградња ради остварења прописане
удаљености између објеката. Планом је овај простор предвиђен за изузимање и
изградњу јавног паркиралишта. До реализације планираних садржаја, изграђени објекат
се може користити у постојећој намјени.

ПРИМЈЕДБА бр. 2:

Кесић Душко и Савка из Лакташа су сувласници на стамбено-пословном
објекту, намијењеном у приземљу за угоститељску дјелатност са пратећим објектима,
односно земљишту које служи за редовну употребу тих објеката.
Датим планским рјешењем предвиђа се на простору, западно од постојећих објеката,
изградња јавног паркинга и стамбено-пословни објекат у низу, па именовани траже да
се предметни простор валоризује, односно укине простор за мирујући саобраћај
непосредно уз стамбено-пословни објекат и на тај начин обезбиједи животни простор
за исту. Даље, истичу да је предметна локација у складу са ранијим Плановима и да је
околно земљиште у претежном дијелу приведено намјени, као и да посједују довољан
број паркинг простора.
Именовани сматрају да је потребно сагледати могућност помјерања предвиђеног
стамбено-пословног објекта јужно, гдје постоји довољно простора за то, као и да се
саобраћајница која би била приступна, предвиђеном паркинг простору, у том смислу,
помјери западно од постојећег објекта и гараже.
Исти предлажу и да се овом измјеном Плана омогући кориштење постојећег прикључка
на улицу Немањину и планирање одговарајућег броја паркинг мјеста, на дијелу парцеле
који се налази између улице Немањине и стамбено-пословног објекта и прилаза Дому
здравља ''Др Младен Стојановић'' Лакташи, а истовремено исказују спремност да
објекат, намјењен за  сушару, уклоне о свом трошку.

ОДГОВОР:

Примједба се не прихвата.
Планирани паркинг простор (5 паркинг мјеста западно од предметног објекта) је

у функцији кориштења самог објекта, планиран је на тој парцели и спада у животни
простор објекта и неопходан је за његово функционисање. Овим паркинг простором
задовољене су потребе стамбеног простора и запослених у пословним просторијама.
Паркинг за посјетиоце ресторана и пословних просторија, планиран је на јавним
паркиралиштима, јер за такве потребе не постоји могућност организовања на
предметној парцели.
Околни простор не посједује довољан број паркинг мјеста по планерским параметрима,
те је планирање нових паркинг површина било једно од програмских задатака овог
Плана. У току радног времена евидентиране су велике гужве на постојећим
паркиралиштима, испред Дома здравља и околини.

Овим Планом је предвиђено да се од предметне парцеле изузме југозападни дио
у површини од 70м², на коме се тренутно налази помоћни објекат (сушара).
Ова површина троугаоног облика изузима се ради реализације прилаза на јавну паркинг
површину, у простор између постојећег стамбено-пословног објекта ''Лактинг'' и новог
планираног стамбено-пословног објекта. Планирањем саобраћајнице, парцели се додаје
30м² од парцеле к.ч.бр.280/2 к.о.Лакташи, те се парцела укупно умањује за 40м², чиме
неће бити угрожено функционисање објекта, нити његов животни простор.

Планирани стамбено-пословни објекат се не може помјерати ни јужно, ни
западно, јер се управо у тим просторијама планирају садржаји и површине од општег
јавног значаја-трг са спомеником и пјешачке променаде, као главни мотив централног



подручја Лакташа, те обезбјеђују квалитетније визуре и пјешачке комуникације, док се
са јужне стране, такође, формира порта постојеће православне цркве.
Постојећи прикључак на Немањину улицу је планиран за укидање, као неуслован, јер је
укључивање возила на исти отежано у условима засићеног саобраћајног тока, који је
као такав неминовна појава, услијед рада свјетлосних сигнала на раскрсници. Дужина
реда заустављених возила пред црвеном индикацијом, изазива загушење свих
нерегуларних прикључака на локални пут. Из истих разлога није могуће ни паркирање
испред објекта, а према Немањиној улици.

ПРИМЈЕДБА бр. 3:

АД ''Бања Лакташи'' је изјавила примједбу на дио Плана којим је предвиђено
рушење помоћних објеката ''Бање Лакташи'' (вешерај са гаражом и простор за смјештај
алата, прибора и опреме за одржавање објеката и зелених површина), обзиром да истим
нису планирани замјенски објекти ове намјене. Такође, истичу да ''Бања Лакташи'' и
хотел ''Сан'', који послује у склопу овог Друштва, немају других објеката који би се
могли користити у ове сврхе, а њихов рад је неопходан за фунционисање, како самог
хотела, тако и Друштва у цјелини. Уклањање ових објеката довело би до повећања
трошкова, у смислу пројектовања и изградње привремених објеката, који би били у
употреби од времена рушења до изградње сталних објеката исте намјене. Уколико није
могуће избјећи њихово рушење, именовани предлажу да се исти задрже до изградње
замјенских објеката, које је потребно одредити и дефинисати Измјенама.
Даље, АД''Бања Лакташи'' наводи податке о експлоатационом пољу термоминералне
воде изворишта ''Лакташи'' и зона санитарне заштите, сматрајући да исти, дати у  овој
измјени Плана, не одговарају стварним чињеницама које су наведене у одговарајућој
документацији, као и прописима који регулишу ову област.

ОДГОВОР:

Примједба се дјелимично прихвата.
Дио примједбе који се односи на рушење помоћног објекта (вешерај са гаражом

и простором за смјештај алата) није прихваћен. Предметни објекат површине 268м² је
планиран за рушење, ради изградње већег бањског објекта, оријентационе бруто
грађевинске површине 3605 м², са подземном паркинг етажом. У наведеној површини
могу се смјестити сви садржаји који се уклањају.
Нови објекат планиран је јужно од постојећег, те се може размотрити и могућност
његове фазне изградње. Замјена постојећег објекта је свакако исплатива инвестиција и
квалитетније урбанистичко-архитектонско рјешење овог дијела бањског комплекса.

Источно од постојећег објекта планира се изградња трга, као већег, отвореног
јавног простора, који треба да представља окупљалиште и главни мотив централног
подручја насеља. Задржавање постојећег помоћног објекта, уз овакву површину јавног
значаја, је неприхватљиво, како због функције и обликовања објекта, тако и због његове
постојеће диспозиције.
Дио примједбе, који се односи на тачност података датих у Плану, је дјелимично
прихваћен.

Предлаже се Скупштини општине да усвоји Одлуку у наведеном тексту.

ОБРАЂИВАЧ: ПРЕДЛАГАЧ:

Одјељење за просторно уређење Начелник општине


